(PROJEKT)
DRUK NR 200
z dnia 07.04.2016 r.

UCHWALANR ............ ...
RADY DZIELNICY MOKOTOW
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

zdnia ...

W sprawie zaopiniowania sprawozdania z dziatalniei Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomasciami w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy za 2015 r.

Na podstawie 8 6 ust. 1 pkt 5 lit. h) Statutu Dziey Mokotow m.st. Warszawy, stancawego
Zafacznik nr 4 do uchwaty Nr LXX/2182/2010 Rady m.stakdzawy z dnia 14 stycznia 2010 r.
w sprawie nadania statutow dzielnicom miastalecznego Warszawy ( Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2016 r. poz. 420) w zazku z 8§ 12 ust. 2 statutu Zaktadu Gospodarowaneughomeéciami

w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, stanaeego zadcznik do uchwaty Nr XLI11/1023/2004
Rady m.st. Warszawy z dnia 2 grudnia 2004 r.w sgrgwzeksztatcenia zakiadu bisiowego
m.st. Warszawy pod naaw,Zarzad Budynkéw Komunalnych Warszawa — Mokotéw” w
jednostk budzetowa m.st. Warszawy pod naawZaktad Gospodarowania Nieruchogo@mi w
Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy" (Dz. Urz. Woj. lglaNr 309, poz. 9589 z poiejszymi
zmianami),Rada Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawchwala co nastpuje:

8 1.Pozytywnie opiniuje si sprawozdanie z dziataléa Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomdciami w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy za 2015 ktOre stanowi zatznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2.Wykonanie uchwaly i przedstawienie sprawozdania dzatalngci Zaktadu
Gospodarowania Nieruchodwami w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy za 2015 r
Prezydentowi m.st. Warszawy powierza Zarzdowi Dzielnicy Mokotéw m. st. Warszawy.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem podcia.

Przewodnigzy Rady
Dzielnicy Mokotéw m. st. Warzawy

Mitosz Ganld



UZASADNIENIE

Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchaggiami w Dzielnicy Mokotéw zgodnie
z 8 12 Statutu ZGN spadzit sprawozdanie z dziatalba zaktadu za 2015 r.

Sprawozdanie zawiera informacje o pracy Zaktadwseystkich jego sferach dziataku.

Rada Dzielnicy Mokotéw pozytywnie opiniuje przedsiane sprawozdanie. Rada Dzielnicy
Mokotéw powierza Zargdowi Dzielnicy Mokotéw wykonanie uchwaty.

Podgcie uchwaty nie wywotuje skutkow finansowych dladbetu miasta stotecznego Warszawy.
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|. OGOLNE INFORMACJE O ZAKLADZIE

1. ,Zaklad Gospodarowania Nieruchofo@mmi w Dzielnicy Mokotéw m. st. Warszawy”
jest jednostk budzetowa m. st. Warszawy.
Zaktad prowadzi dziatalrdo statutovs na obszarze Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.
Siedziba Zaktadu miei sic w Warszawie przy ul. Irysowej 19.

2. Zadaniem Zakfadu jest :

- gospodarowanie w granicach zwyktego zdtz w sposOb i na zasadach ckwaych
przepisami prawa oraz ustaleniami organéw m. strs¥&avy, a w odniesieniu do spraw
nalezacych do zakresu dziatania Dzielnicy Mokotéw m.\Mtarszawy - ustaleniami organow
Dzielnicy Mokotéw m. st. Warszawy:

a) lokalowym zasobem m. st. Warszawy,

b) powierzonym zasobem nieruchaitiam. st. Warszawy,
- podejmowanie dziafa na rzecz okrdania sposobu zagdu nieruchomgcia wspolm,
wspotuczestniczenie w wyborze zaata lub ustanowieniu zagdcy przymusowego,
- wykonywanie innych zadapowierzonych przez organy m. st. Warszawy a wexianiu do
spraw naleacych do zakresu dziatania Dzielnicy Mokotow m. \tarszawy - zgodnie z
ustaleniami organow Dzielnicy Mokotow m. st. Warsya
Zadania okrdone jw. w szczegOlri@i obejmuj:
- zaradzanie lokalami tworgymi mieszkaniowy zasOb oraz powierzonym zasobem
nieruchomeéci m. st. Warszawy, w tym:

a) eksploatowanie lokali,

b) organizowanie napraw, konserwacji, remontovodernizacji,

C) utrzymywanie czystai i porzadku na terenie posesji i osiedli,

d) zawieranie, dokonywanie zmian i rozmywanie umow najmu, dzizawy lub

uzyczenia,
e) pobieranie czynszow i optat z tytutu najmu $@latacji lokali oraz innych optat, w
tym odszkodow&a za bezumowne korzystanie z lokali i innych skiadn

powierzonego mienia m.st. Warszawy oraz prowadaemedykacji w tym zakresie,

f) ewidencjonowanie nieruchorém (w tym lokali),
- obstug uzytkownikéw mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy oggtkownikow innych
lokali i obiektow obejmujca zapewnienie energii elektrycznej, cieplnej i wody,
odprowadzaniéciekow i wyw0z nieczyskwi,
- sporadzanie planow rzeczowo-finansowych rocznych i watlich dla kadej
nieruchoméci, a w tym planow:

a) zaradzania nieruchonicia

b) remontéw i modernizacji,
- dokonywanie czynrimi przygotowawczych zmierzgjych do wytonienia najemcow lub
innych wytkownikébw nieruchoméci oraz przygotowywanie uméw z tymi najemcami,
dzierzawcami i innymi aytkownikami,
- ewidencjonowanie i pobieranie przychodéw kyidw z nieruchomszi,
- naliczanie naknosci za nieruchom&xi oraz prowadzenie windykacji i egzekucji tych
naleznosci,
- rozliczanie przychodow i pytkbw z nieruchoméri oraz wydatkéw na utrzymanie
nieruchoméci,
- wyskpowanie do wigciwych organéw i sdéw we wszystkich sprawach ebjch

dziataniem Zakfadu.



- wykonywanie zadanadzoru wiécicielskiego m. st. Warszawy w budynkach przekazhny
w zarzd i administragi Wspolnot Mieszkaniowych, w ktdrych miasto posiadaiaty.

3.

Zaktadem kieruje Dyrektor przy pomocy zgstow (Z-ca Dyrektora ds. eksploatacii,
Z-ca Dyrektora ds. technicznych) i Gtowadgsicgowego.

Dyrektor Zaktadu realizuje dziatania okl@ne w statucie w imieniu m.st. Warszawy,
w granicach petnomocnictwa udzieloneg@epm2rezydenta m.st. Warszawy.

Do zakresu dziatania Dyrektora Zaktadu ngles szczegolngci:

1) kierowanie dziatalrfgia Zaktadu i zapewnienie jego prawidtowego funkcjoaova,
2) sktadanie w imieniu m.st. Warszawyswiadczé woli w zakresie praw
i obowiazkédw majptkowych do wysokéci kwot okrglonych w planach finansowych
Zaktadu,

3) wspodlpraca z Zasdem Dzielnicy we wszystkich sprawach @bgh zakresem
dziatania Zaktadu.

Zaktad jest pracodawaev rozumieniu prawa pracy.
Czynndci w sprawach prawa pracy wobec pracownikéw Zakidokonuje Dyrektor.
Struktuk organizacyjn i zasady funkcjonowania Zaktadu oklgeregulamin

organizacyjny.

Zaktad prowadzi gospodaykinansowa wedtug zasad okénych dla jednostek

budetowych.
Podstaw gospodarki finansowej Zaktadu jest roczny plaafisowy obejmucy
dochody i wydatki. Projekt rocznego planu finanegw opiniuje Rada Dzielnicy

i Zarzad Dzielnicy.

6. Siedziby poszczegolnych administracji i damaldieszcz sie:

- ul. Smoluchowskiego 2 DOM ,Skewiec”, Dziat Zieleni, Zespét Obiek
Czynszowych, Dziat Nadzoru Eksploatagjasobu Komunalnego, Zespét ds.
Powierzonych Nieruchomoi

- ul. Wéniowa 35 DOM ,Madatiskiego”

- ul. Polkowska 7 DOM ,Polkakes,

- ul. Konduktorska 12  DOM ,Konduktorska”,

- ul. Fajcka 10 DOM ,Wkniowa”

- ul. Kolberga 6 DOM ,Wierzbno”

- ul. Tuchkska 1A Dziat Planowania Remontéw, Dziat NadzioRozliczania
Robdét, Samodzielne Stanowiska bhp ifpo

- ul. Irysowa 19 Glowna siedziba (Dyrekcja) i pstde Dziaty Zakiadu

wymienione w schemacie organizacyjnym



7. Struktug organizacyja Zaktadu przedstawia porsizy schemat:
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II. ZASOBY

A. Nieruchomosci zabudowane

1. Wielkos¢ administrowanych ogétem zasoboéw stanmych wiasné¢ m.st. Warszawy na
koniec 2015 roku przedstawiatg siastpujaco:

Liczba budynkéw miasta
mieszkalnych - 96
uzytkowych - 121

gar&owych - 235

Liczba lokali miasta w tym w budynkach wspolnot
mieszkaniowych

Liczba ogotem:

mieszkalnych 11.745 10.766
uzytkowych 1058 740
garay 1414 232

Powierzchnia lokali w

mieszkalnych 476.839,88 435.717,36
uzytkowych 149.526,47 61.602,35
garay 32.120,06 3.450,54

W 1tacznej liczbie lokali mieszkalnych w dniu 31.12.201%najdowaty si 683 lokale
socjalne o pow. 19.917,03°m 35 lokali potgonych na terenie placéwekwiatowych
oraz 216 pomieszcadymczasowych .

2. Poréwnanie wielkéci zasobdéw na 31.12.2015 r. do ich widlgionv dniu 31.12.2014 r.

Budynki mieszkalne:

tacznie przybyty 3 budynki, co wynika z nggtijacych dziata:

— przegto 7 budynkéw (Bluszczska 26, Buska 9, &na 7 — 3 budynki,
Wita Stwosza 6, Zawrat 11)



— 2 budynki (Kazimierzowska 70 front i oficyna) zwoie zostaty dawnym
wiascicielom,

— 1 budynek (Narbutta 58) zostat sprzedany,

— 1 budynek (Ciechogiska 13 — wydana decyzja zwrotowa) zostataezbny
z ewidencji budynkéw miasta.

Budynki dytkowe:

tacznie przybyto 5 budynkow:

- przegto 7 budynkow aytkowych (w rejonach: Putawska — SUPERSAM - dzasva,
Putawska/Okolska, Srodziemnomorska, Woronicza/Maklakiewicza — 4 budynk
powierzonych nam Zasdzeniami Prezydenta m.st. Warszawy.

— 1 budynek aytkowy (Kujawska 1) zostat sprzedany,
- 1 budynek aytkowy (Zywnego 25) zostat przekazany innemu podmiotowi.

Garaze wolnostajce:

tacznie ubyto 5 budynkéw:

— 3 garae wolnostajce (Putawska 107D, Opoarska 11, towicka 52) zwrécone
zostaty dawnym wigicielom,

— 2 garae wolnostajce (Opoczyska 8, Dworkowa 7) zostaty rozebrane.

3. Poza zasobem stanawym wilasné¢ m. st. Warszawy na d#fie31.12.2015 r.

w administracji ZGN pozostawato rowuie

e 37 budynkéw ohlgtych decyzjami Prezydenta m. st. Warszawy 0 zwro@erzecz
wiascicieli lub ich spadkobiercoww tym 2 budynki, w ktérych znajdugie lokale
wyodrebnione: Padewska 15, Grottgera 23),

* 1 budynek wspolnotowy -€hetmska 36,

* 1 budynek posadowiony na gruncie miasta, w ktéryyodbnione lokale stanowi
wlasna¢ osob fizycznych. (Krasickiego 5).

B. Nieruchomaci gruntowe

ZGN w Dzielnicy Mokotow poza obstggterendw przylegtych do administrowanych
budynkéw stanowicych wlasné¢ miasta stotecznego Warszawy i budynkdéw wspdlnot
mieszkaniowych administruje rowmigpowierzonym zasobem nieruchofub gruntowych.
Ogodtem obstuguje 1.625.908 terenéw zewetrznych.



[1l. ZATRUDNIENIE

Stan na Stan na 31.12.2015
31.12.2014 r. r.
Pracownikéw ogotem: 335 336
w tym:
pracownikéwumystowych 308 315
pracownikow fizycznych 27 21
ZGN zatrudniatdcznie:
administratoréw 38 38
inspektoréw nadzoru 53 95
petnomocnikow 17 17
pozostatych prac. umyst. 200 205
dozorcow 26 20
0s6b z wyksztatceniem vigzym 180 183
0s6b posiadagych licencg lub 80 100
uprawnienia Zarglcy Nieruchoméci

W 2015 r. wzrost zatrudnienia w grupie pracownik@wnystowych dotyczyt
powigkszenia Dziatu Windykacji i Egzekucji Naleosci o 3 pracownikéw i Dziatu Najmu
Lokali Uzytkowych o 3 pracownikow. Wzrost zatrudnienia w wdgiatach zwizany byt ze
zwickszeniem odzyskiwania nal@osci w imieniu i na rzecz m. st. Warszawy z tytutu
korzystania z zasobu komunalnego i lokafiythowych na terenie dzielnicjiokotéw.
Ponadto, w Dziale Administracyjno - Gosp. zostatwarzone 1 stanowisko ds. obstugi
Skfadnicy Akt ZGN.

Pracownicy ZGN w roku 2015 podwszali oraz uzupetniali posiadane wyksztatcenie.
Wzrosta liczba osOb z wyksztalceniem aggym, a take wskutek dziaka Dziatu ds.
Pracowniczych poprzez zorganizowanie szkolé kursow z zakresu Zagdzania



Nieruchomdciami wzrosta znaczo liczba o0sOb posiadgjych uprawnienia Zaszicy
Nieruchomdci.

IV. REALIZACJA ZADA NW 20157,

Do podstawowych zadaZGN Mokotow naley gospodarowanie zasobami lokalowymi i

powierzonymi zasobami nieruchogetowymi m.st. Warszawy.

Osiagnicty w poprzednich latach ksztalt organizacyjnorulduralny ZGN wedtug naszych

ocen jest najbardziej korzystny dla sprawnej wiisimieszkacow i realizacji zada

statutowych.

DOM-y (Dzialy Obstugi Mieszkacow) - jednostki organizacyjne ZGN w Dzielnicy

Mokotéw administruj:

- budynkami mieszkalnymi, lokalami zytkowymi i garaami stanowicymi 100%
wlasna¢ miasta stotecznego Warszawy,

- budynkami o nieuregulowanym stanie prawnym lubBnetvacymi wiasnd¢ innych
podmiotow,

- budynkami wspdélnot mieszkaniowych, w ktérych adrnadal sprawuje m.st. Warszawa,
badZz budynkami wspdlnot, ktére posiadajzarady oséb fizycznych nieasw stanie zled
zarzadzania podmiotom innym AZGN ,

- lokalami stanowicymi wlasnd¢ miasta w budynkach zadzanych i administrowanych
przez wspolnoty,

- terenami bdacymi we wiadaniu ZGN.

Codzienm obstug mieszkacéw i wytkownikow lokali w sprawach eksploatacyjnych oraz

remontowych administrowanych zasobow prowadednostki organizacyjne - DOM-y. W

szczegOlnéci dziatania te polegaty na:

1) uczestniczeniu w komisjach preep - przekazania obiektow, budynkow, terenow,

2) przygotowywaniu do zawarcia i wypowiedzenia uméwajmu lokali

z zachowaniem przepiséw prawa,

3) naliczaniu, rozliczaniu i kggowaniu oraz windykowaniu naeosci z tytutu najmu,

swiadczéd z tym zwhzanych, kaucji mieszkaniowych w wysakech okrélonych

stosownymi przepisami,

4) prowadzeniu ewidencji i dokumentacji zasobow alokwych  zbiorczo

i w uktadzie poszczegolnych lokali, ewidencji grimtzaradzanych nieruchongai,

5) dokonywaniu rozlicze najemcow zwalniagcych lokale, przygotowywaniu lokali do

ponownego zasiedlenia, prowadzeniu ewidencji lokedinych, zabezpieczaniu wolnych

lokali przed samowolnym zgjiem,

6) zapewnieniu czysfoi i porzadku w budynkach i na terenach do nich przylegtych,

7) wspolpracy z mieszkaami i reprezentacjami lokalnymi,

8) zlecaniu, nadzorowaniu i rozliczaniu prac koms@myjnych i remontoéw biacych w

zakresie i trybie ustalonym przez Dyrektora ZGN,

9) lokalizowaniu i usuwaniu awarii wdzea i instalacji technicznych obgiajacych ZGN

lub alarmowaniu odpowiednich slo,

10) organizowaniu remontow lokali mieszkalnych (pgtanéw) zgodnie z zakresem

okreslonym protokotem zdawczo-odbiorczym, rozliczaniskimw tych remontow,

11) biezacym nadzorze nad utrzymaniem rgego stanu technicznego administrowanych

zasobow, ich prawidtowego wykorzystania przez najam

12) prowadzeniu wszelkich innych spraw zmanych z  administrowaniem

nieruchoméciami.

13) przygotowaniu dokumentow koniecznych przy wyikuokali,



14) ocenie dokumentéw Wspdlnot Mieszkaniowych niazeby petnomocnikow.

Merytoryczny nadzér nad czynsmami DOM-Ow oraz pozostale czyniod zwigzane z
administrowaniem zasobami wykoawdpowiednie dziaty ZGN.
W roku 2015 realizac postanowienia Uchwatly Rady m.st. Warszawy Nf1800/2009 z
dnia 16 kwietnia 2009 r. w sprawie zasad ustalanpboru oraz terminéw ptatdo i
wysokaci stawek optaty targowej Zaktad Gospodarowaniardieomdgciami w dzielnicy
Mokotoéw pobierat optaty targowe na terenie dam} Mokotow

W roku 2015 uzyskane dochody z tytutu poboru otategdowych wyniosty 455.249,00
PLN .

Ponadto informujemyze Inspektorzy ds. optaty targowej w roku 2015 wyaia
3.237 szt. protokotéw z odmowy uiszczenia optatgdave).
Pelnomocnicy miasta stotecznego Warszawy uczesihiev 895 zebraniach rocznych
wspolnot mieszkaniowych oraz w 133 innych zebrdniac trakcie roku organizowanych
przez zarzdy wspolnot.

A. EKSPLOATACJA

1. Rok 2015 byt kolejnym rokiem realizacji wieloletgi® programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta stotecznego Warszaavyata 2013-2017, w tym
w szczegolngci Zakcznika nr 2 do Uchwaty Rady m.st. Warszawy Nr XUX1803/2012
z dna 13 grudnia 2012 r. dotygzego zasad polityki czynszowej.

Na Mokotowie nadal obowzuja wprowadzone w 2013 roku 3 strefy czynszowe. Strefa
centralna obejmuje wikszasé komunalnego zasobu mieszkaniowego.
W 2015 roku nadal obowaywato Zaradzenie Nr 5615/2014/2013 Prezydenta m.st.
Warszawy z dnia 21 lutego 2014 r., zgodnie z ktostawka bazowa czynszu wynosita

7,39 zlinf. Nie byto wic koniecznéci zmian stawek czynszowych. Wysgkazynszu w
pojedynczych lokalach mogta ulec zmianie jedynigvyniku zastosowania zmienionych
obnizek z tytulu wyposzenia lokalu np. w przypadku dopdsaia w instalag
centralnego ogrzewania lub centralnie cieptej wadly biezaco z& zmieniane byty optaty
niezalene od wiaciciela, ustalane zaliczkowo i aktualizowane padsen okresowym
ich rozliczeniu w stosunku do faktycznie poniesicdmkosztow (tzw rozliczenie mediow).

2. Na podstawie wydanych przez WZL skierawado zawarcia uméw najmu, potwierdze
uprawniéx do zajmowania lokali, wzajemnych zamian lokali urokow sidu w 2015 r.
zawarte zostaty:

- 439 umow najmu lokali mieszkalnych, w tym socyaln 175,

- 244 aneksy do umoéw,

- 93 umowy najmu pomieszazéymczasowych.

Umowy do podpisu Wynajmagego przygotowywane as przez administratorow
poszczegolnych Dziatbw Obstugi Mieshkédw. Nadzor nad ich  wdaiwym
sporadzeniem i sprawdzenie ich poprawobnalezy do zadéa pracownikéw Dziatu
Nadzoru Eksploatacji Zasobu Komunalnego.

3. Dzialaac na podstawie ustawy o ochronie praw lokatoroweszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego w 2015 roku, nkutek r&nych przyczyn,
wypowiedzianych zostato ogétem 183 umowy najmualokieszkalnych, w tym:

* 5-zgodnie z art. 11 ust. 3 pkt. 2 za posiadaytidu prawnego do innego lokalu,
e 10 - zgodnie z art. 11 ust. 3 pkt. 1 za niezamieszkie w lokalu,

10



* 1 -zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt. 3 za podnajemallobez zgody wigiciela,
e 1-zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt. 1 za zakiécaoizgqulku,
* 166- zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt.2 za zadiia w optatach za lokal.

4. W zwiazku z wysgpieniami przysztych najemcow przygotowanych zos&flovnioskéw
0 czsciowe zwolnienie z wptaty kaucji mieszkaniowych 06 wnioskow o rozigenie
kaucji na raty. Zgodnie z oboyzujacymi przepisami i procedar postpowania,
przekazane zostaty Zadowi Dzielnicy Mokotow i uzyskaty pozytywandecyzg.

Zgodnie z 8 29 Uchwaty Nr LVIII/1751/2009 Rady MiasStotecznego Warszawy
z dnia 9 lipca 2009 roku w sprawie zasad wynajmaoavéokali wchodacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta stotecznégmrszawyzawarcie umowy najmu lokalu
uzaleznia st od wptacenia kaucji mieszkaniowe] zabezpiegzsgj pokrycie nalenosci z
tytutu najmu lokalu, ktora naliczana jest w wysé&tio6-krotngci miesktcznego czynszu
dla lokalu.

5. Liczba pomieszczetymczasowych wzrosta w stosunku do roku 2014 skblid0% i na
koniec roku 2015 wynosita 2168Nadal usytuowanie pomieszdézaéymczasowych w
zasobie lokalowym stwarza wiele probleméw, niedogédi nie tylko dla mieszkacow
budynkow, w ktorych si znajdup, ale take dla ich administratorow. Znakomita
wieksza¢ uzytkownikOw pomieszczenie wnosi za nie optat, dopuszegagi zniszcza,
dewastacji. Powsze generuje koszty, straty i problemy codziennagyministrowania.
Czesto wytkownicy nie opuszczajpomieszczé po okresie, na ktory pomieszczenie
zostato im przydzielone.

6. W 2015 r._przejto — odebrano 452 puste lokale mieszkalne — pustgstwolnione przez
dotychczasowych najemcéw, po zmartych lub osobagtwaterowanych.

Na koniec 2015 r. liczba pustostandéw mieszkalnyghaosita ogotem 952 szt., jednak
w tej liczbie 186 pustych lokali znajdowatc sv budynkach o nieuregulowanym stanie
prawnym w stosunku, do ktorych zostaly wydane decyavrotowe, decyzje SKO,
Ministerstwa Infrastruktury itp. 295 mieszkawytaczonych byto z eksploatacji ze
wzgledu na ich zty stan techniczny lub zty stan techmyczatych budynkow, a tak z
powodu, % budynki przeznaczono do zbycia, co wymagalo wykwawania
mieszkacow.

Ogoétem w 2015 roku zostato zadysponowanych ponewtii6é lokali mieszkalnych
poprzez ich zasiedleniady wydanie skierom@do zawarcia uméw najmu.

Wobec faktu, ze osoby zdace lokale nie zawsze wywduja Sic z obowazku
wymeldowania z lokalu, ZGN w 2015 roku przestat Delegatury Biura Administracji
i Spraw Obywatelskich m.st. Warszawy 164 zasadnieskno wymeldowanie tych osob
i cztonkdw ich rodzin.

7. W 2015 r. na mocy decyzji Prezydenta m.st. Warszastanawiajcych wytkowanie
wieczyste zwrdcone zostaty dawnym vdamielom dz ich nasgpcom prawnym
nieruchoméci:

1) Budynek mieszkalny Dolna 5A
2) Budynek mieszkalny Belwederska 10
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3) Budynek mieszkalny Putawska 33

4) Budynek mieszkalny Putawska 107D

5) Budynek mieszkalny Odiga 7 — pozostat udziat SkarbunBava
6) Budynek mieszkalny Kazimierzowska 70 front i ofiayn
7) Budynek mieszkalny Piaseamka 59

8) Budynek mieszkalny Skrzetuskiego 10

9) Budynek mieszkalny Olesska 9

10)Budynek utytkowy Putawska 33

11)Garae wolnostojce Putawska 107D

12)Garae wolnostojce Opoczyska 11

13)Garae wolnostojce towicka 52.

Proces przekazywania budynkow ich dawnymseitaelom kydz spadkobiercom wak
jest jednym z najtrudniejszych zadaGN. Wymaga dtugotrwatej wspotpracy z osobami
przejmupcymi budynek, mozolnych wyaien i uzgodni@. Niejednokrotnie dawni
wiasciciele warunkuj przegcie nieruchoméci przeprowadzeniem remontow,
opr&nieniem lokali, co powoduje przesuoie przegcia w czasie. Osoby przejmgp
wysuwaj réznorakie roszczenia, pretensje. Osobnym niezwykiglnym zadaniem,
budzicym najwkksze emocje przy dokonywaniu zwrotéw nieruchéongest wiaciwe
rozliczenie naktadéw poniesionych przez ZGN w olkresdministrowania. W trzech
przypadkach w 2015 roku ZGN positkowat siporadzeniem wyceny tych naktadow
przez rzeczoznawc Niezalenie od powyszego sprawy na ogot kcea sic na drodze
sadowej, rownie¢ z pozwu dawnych wikaicieli o utracone korZgi, bezumowne
korzystanie, pogorszenie stanu technicznego zwyabtabhudynkow. W 14 przypadkach
nie udaje si przekazé budynkow od kilku lat. Kolejne 22 nieruchoted sa gotowe hdz
przygotowywane do zwrotu w 2016 roku.

. W 2015 r. nadzorowana byta realizacja:

e umow na dostaw energii cieplnej z Veolia Energia Warszawa S.A. do
administrowanych budynkow;

e uméw na dostaw wody i odprowadzeniesciekow z MPWIK do budynkoéw
administrowanych przez ZGN,;

e umowy na ustugi asenizacyjne — wyw0z niecz§atoiektych z péciu budynkoéw nie
podkczonych do kanalizacji miejskiej;

* umowy na likwidac zagraen epidemiologicznych, tj., ustug w zakresie dezynjek
dezynsekcji i deratyzaciji;

* UMOWY na oprénianie pustostanow;

e uméw na sprgtanie budynkdéw administrowanych przez ZGN oraz riéve
pozostagcych we wiadaniu ZGN z firmami:
- IMPEL Cleaning Sp. z 0.0. — na terenie DOM “%&wiec” i DOM ,Wierzbno”;
- TRANS-KAM2 — na terenach DOM ,\Ahiowa”, DOM ,Madalinskiego” i DOM

~Polkowska”;

- SKROMAK Sp. z 0.0. — na terenie DOM , Korkdlorska”.

Z tytutu realizacji uméw z firmami spgtajacymi  ZGN ponositsredniomiesiczne

wydatki:

*  za spratanie powierzchni wewgirz budynkéw: 0,06 ztf
za spratanie terenéw wewgtrznych utwardzonych: 0,35 zifm
za spratanie terenéw zielonych: 0,06 zfm
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10. Wyw6z  odpadéw  komunalnych w2015 roku funkcjonowakgodnie
z obowhzujacym od 1 sierpnia 2013 r. nowym systemem gospodan@vodpadami,
ktéry na Mokotowie realizuje firma LEKARO. Nadal jnéackszym problemem byt
wywdz zanieczyszcztepochodzcych z terendw, w tym w szczegokoo zgrabianych
jesieng lisci. Z ich systematycznego odbioru firma nie wyayiwata s¢, w wielu
miejscach przez dlugie okresy zalegaty worki &ni. Rozwhzania wymaga problem
sprawnego odbioru odpadéw tzw. wielkogabarytowysprztéw domowych, mebli itp.
w przypadkach optdiania pustych lokali po zmartych najemcach. Zanaaiwowczas
kontenery nie g ustawiane pod budynkami na czas, kiedy firmy gpjace opré&niaja
lokale.

ZGN odpowiedzialny jest za  spadzanie deklaracji o wysokol optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, naliczanie obigranie optat oraz
przekazywanie ich do Uedu Dzielnicy. Wielk@¢ zasobow i cigte zmiany liczby os6b
zamieszkatych w budynkach miasta, wymuszay konsekwencji comiegtzne
sporadzanie i sktadanie deklaraciji.

11. Rok 2015 byt kolejnym rokiem, w ktorym realizowabyt Program ,Poznaj swojego
najeme” polegapcy na wizytowaniu lokali mieszkalnych i przeprowadi rozpoznania
co do prawidtowéci ich uytkowania. W 2015 roku, poprzez bezpni kontakt z
uzytkownikami lokali mieszkalnych w trakcie odbytyahizyt zweryfikowano acznie
6994 lokale mieszkalne. W wyniku tych dziatastwierdzono nagpujace
nieprawidtowdgci:

* podnajmowanie lokalu bez zgody é&ciela - 6 przypadkdw,
* niezamieszkiwanie najemcy w lokalu - 8 przypadkow,

» posiadanie tytutu prawnego do innego lokalu -6 padkdw,

» dewastacja lokalu i zaktdcanie spokoju - 4 przypadk

» samowolne przebudowy - 36 przypadkow,

* zamieszkiwanie bez zgody wynajmcggo - 3 przypadki.

W wyniku prowadzenia programu dokonano 8 wypowiédzmu, wszczto 5
postpowahr ssdowych o eksmisgj odzyskano 14 lokali.

Dziatania prowadzone w ramach Programu pozwalajwniez pozna& problemy
mieszkacow, w tym w szczegolriai osob starszych, chorych czy niezaradnigtiowo.

Pozyskane podczas wizyt informacje niejednokrotpeezwalaj udzielc pomocy i

zapobiec nawarstwianiu esiproblemow. Zadaniem wizytagych lokale jest rownie
udzielenie informacji o mdiwych formach pomocy finansowej w postaci ubiegasit o

obnizke czynszu, dodatek mieszkaniowy, dodatek energeyydtab pomoc w sptacie
zalegtgci. W trudnych przypadkach oséb starszych, samétnpodejmowane as
interwencje w OPS.

12. Biezaca wspoOtpraca ze sthami mundurowymi w zakresie dysponowania komunalnym
lokalami mieszkalnymi wynajmowanymi funkcjonariuszcopierata s w 2015 roku
0 wypracowane wcZzaiej i zawarte trzy porozumienia:
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1) Porozumienie z dnia 4 sierpnia 2009 r. z Kome@owna Policji w sprawie
wspotpracy w zakresie dysponowania lokalami stanoymi wilasnd¢ m.st.
Warszawy i pozostagymi w dyspozycji Komendy Gtownej Policji, z przemzeniem
na tymczasowe kwatery dla funkcjonariuszy Policfy wyniku zawarcia
Porozumienia KGP utrzymala petne prawo do dysponava85 lokalami
mieszkalnymi, stanowcymi wtasnd¢ m.st. Warszawy, ktére zostaly przeznaczone na
tymczasowe kwatery dla funkcjonariuszy Komendy GitéPolicji. Natomiast w
odniesieniu do pozostatych lokali komunalnych wédio857 szt, ktore pozostawaty
w dyspozycji, Komendant Gtéwny Policji zrzeké slyspozycji tymi lokalami. W dniu
7 marca 2013 r. podpisano aneks do pmaggo porozumienia, ktory zostat zawarty
na okres siedmiu lat.

2) Porozumienie z dnia 4 sierpnia 2014 r. z Dyrektofeemeralnym Stiby Wigzienne]
w sprawie lokali mieszkalnych stanaeych wilasné¢ m.st. Warszawy i
pozostajcych w dyspozycji Skby Wigzienne] z przeznaczeniem na kwatery
tymczasowe dla funkcjonariuszy $hy Wicziennej. Na mocy ww. Porozumienia
Dyrektor Generalny Shby Wigziennej zrzekt si dyspozycji 178 lokalami w
Dzielnicy Mokotéw natomiast 22 lokale mieszkalnestady przeznaczone na kwatery
tymczasowe dla funkcjonariuszy $hy Wigziennej.

3) Porozumienie z dnia 12 listopada 2015r. zawarteefedn Agencji Bezpiecastwa
Wewretrznego w sprawie wspotpracy w zakresie dysponosvatbkalami
stanowicymi wlkasndé m. st. Warszawy i pozostaymi w dyspozycji Szefa ABW.
Na mocy ww. Porozumienia Szef ABW zrzekk gpirawa do dysponowania 325
lokalami stanowgcymi wilasndé m. st. Warszawy, otrzymag w zamian prawo do
dysponowania 40 lokalami z przeznaczeniem na tysmze zakwaterowanie dla
wskazanych funkcjonariuszy.

Wszystkie ww. Porozumienia reguyponadto sprawoptat i remontéw zwizanych

z korzystaniem z lokali, ktére pozostaty w dyspgizgezedmiotowych dysponentow.
Zrzeczenie dyspozycji lokalami przez ich dyspongrdawala na uregulowanie praw
do lokali oséb obecnie je zajmajych jak réwnie odzysk lokali na potrzeby os6b
oczekujcych na najem lokali z zasobu komunalnego m.strs?éavy. Podpisane
Porozumienia rozwizuja badz bardzo upraszczakwestie regulacji tytutow prawnych
do lokali i jednoczénie pozwalaj na sprawniejsze administrowanie mieszkaniami.

W ramach pracy Zespotu do spraw obniek czynszowych

llos¢ przyjetych wnioskow o przyznanie olihi czynszu 1174
Rozpatrzonych pozytywnie 1088

Rozpatrzonych negatywnie 15

Nierozpatrzonych 71

Odstpienie od wczéniej przyznanej obaki 14

Woczeniejsze zakaczenie obniki (rezygnacje, zgony, oddanie budynku $eiaielowi, 29

wyprowadzenie ginajemcy z lokalu)

Whnioski o przyznanie dodatku mieszkaniowego i eagicznego ( przekazywane do WZL-u)3281
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B. LOKALE U ZYTKOWE

W 2015 roku zmniejszyta siliczba lokali uytkowych oraz gargy. Powodem zmniejszenia
si¢ liczby lokali uzytkowych i garay jest: zwrot budynkéw na rzecz bytych deieli i ich
spadkobiercow, sprzedldokali uzytkowych i garay, rozbiérki budynkéw, pakczenia lokali
itp. W 2015 r. wykupionych zostaibl lokali uzytkowych (Dolna 7 lokal nr 29, Zakrzewska
16 lokal nr 36, Kwiatowa 24a lokal nr 1,¢fdiiska 7 lokal nr 22, Putawska 38 lokal nr 44,
J. Dabrowskiego 16 lokal nr 30, J.aDBrowskiego 34 lokal nr 20, A. Naruszewicza 3 lokal
13, Putawska 36 lokal nr 27, Odoatka 11 lokal nr 15, al. Niepodlegi 132/136 lokal nr
73)
Ponadto przekazano spadkobiercom dawnycKondieli lokale niewyodgbnione znajdujce
si¢ na nieruchomiciach budynkowych przy ulicach:

» Kielecka 41

= Olkuska 14

= ftowicka 52 (garze)

* Putawska 107d

» Putawska 33

= Piaseczyska 59

= Opoczyiska 11 (garze)
= Kazimierzowska 70

W 2015 r. zostaty rowniesprzedane w drodze przetargu:
=  budynek usytuowany przy ul. Kujawskiej 1
= budynek usytuowany przy ul. L. Narbutta 58
= |okal wzytkowy nr 3 przy ul. Jana Ill Sobieskiego 111
= |okal uzytkowy nr 33 przy ul. Stakzinskiej 4/6
= |okal uzytkowy nr 7 przy al. Niepodlegéai 161

Jednoczénie do zasobu lokaliaytkowych ZGN Mokotoéw zostat wpisany lokakytkowy nr
19 usytuowany przy ul. L. Narbutta 26 oraz lokalthkowy nr 9 usytuowany przy ul.
Narbutta 15a.

Ogotem w 2015 roku przeprowadzoB6 konkurséw, w tyml9 konkurséw na najem lokali
uzytkowych oraz 9 konkurséw na wynajem gamng stanowisk postojowych w halach
gar&zowych oraz bokséw motocyklowychl konkurs na dziemwe nieruchomeéci
zabudowanej pawilonem handlowym orak konkurs na dzieawe nieruchoméci
zabudowanej garem wolnostagicym przy ul. Promenada 9/11. Ponadto w 2015 r.
przeprowadzono pagiowanie pt. ,Lokal na cele spotecznayteczne”.
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- wystawiono do konkursow ofertoraz konkurséw ustnych:

- 75 lokali uzytkowych (liczba pomniejszona o licgbokali, ktore kilkukrotnie
znajdowaty s w konkursach)

- 87 garay, stanowisk postojowych i bokséw motocyklowychcZlha take
pomniejszona o licazbgaray, ktére kilkukrotnie znajdowaty siw konkursach)

- wynajeto tacznie 69 lokali wytkowych i 92 garaze, boksy i stanowiska postojowe, z
czego:

- 38lokali uzytkowych w ramach przeprowadzonych konkurséw ustnyc
- 40 garay i stanowisk w halach garewych w ramach przeprowadzonych
konkurséw ofert

- osiagniete stawki czynszu w posfpowaniach konkursowych

Rodzaj wynajetego Najwyzsza Najnizsza Srednia
lokalu stawka netto  stawka netto  stawka netto
w zt/m2 w zt/m2 w zt/m2*
- lokale wytkowe 290,00 5,50 46,39
- garae i miejsca w halach 21,50 8,10 12,70
garaowych

*-suma czynszow uzyskanych podzielona przez sgrpowierzchni wynajetej.

Poza procedug przetargowa i konkursowa w 2015 roku wynagto:

- 25 lokali uzytkowych (8 lokali w | kwartale, 3 w Il kwartale, 6
w Il kwartale, 8 w IV kwartale).

- 52 garaze i boksy motocyklowe ktére nie znalazty nabywcow w organizowanych
konkursach ofert i byly do wyngjia poza procedarkonkursovs

- 6 lokali uzytkowych, ktore zostaty wylczone z konkursu i ktére wyresp na

prowadzenie dziatalgoi statutowej, tj. Podchatych 15/19 lokal nr 38B, 2 lokale przy

ul. Wisniowej61, Narbutta 27A lok. 21, O. Kolberga 5 lokal49, Zakrzewska 12 lokal nr 1.

W 2015 roku przygotowanoadznie 562 wnioski najemcow lokali zytkowych i garay
skierowane do Zaszlu Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy w celu peda decyzji przez
Zarzad w poruszanych sprawach (tj. dopisania do uméwnajztonkéw rodzin, przepisania
lokalu na cztonka rodziny, zmiany lub rozszerzgimawadzonej dziatalrigi gospodarczej w
lokalu, podnajcia czsci lokalu, zawarcia kolejnej umowy najmu, rozsania umowy najmu
za porozumieniem stron, skrocenia okresu wypowieidzemowy najmu, itp.).

Ponadto w 2015 r. Dziat Najmu Lokalizitkowych przygotowat 6 wykazow nieruchoieo
przeznaczonych do wydzi@wienia (Bonifacego 4, T. Hotéwki 3, Bachmacka 3itki
LAK” Baszta 5, Grayny 22, Promenada 5/7) oraz konkurs na daie¢ nieruchomeci
usytuowanej przy ul. Promenada 5/7 oraz Jana BytRadego 23/25.

W 2015 r. w zwazku z zalegtéciami z tytutu czynszu i optat zéwiadczenia dodatkowe
Zaktad Gospodarowania Nieruchofo@mi w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy
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dokonywal systematycznie pated z kaucji na poczet optat czynszowych i wzywat
najemcow do uzupetnienia wysdlodb kaucji zabezpieczagej w cagu 14 dni.

Dziat Najmu Lokali Wytkowych zwekszyt (w stosunku do roku 2014) liagb
przeprowadzanych konkurséw i przetargbw na najermyet lokali wytkowych, garay,
stanowisk postojowych w halach gasarych oraz boksow motocyklowych. W 2014 roku
zostato przeprowadzonych ogét@hkonkurséw, w 2015 r. przeprowadzo8@ konkursow.

Pracownicy Dziatu Najmu Lokali ytkowych w 2015 roku przeprowadzili 661 skutecznych
kontroli lokali uzytkowych pod wzgidem zgodnéci wykorzystywania lokali z zapisami
zawartymi w umowach najmu oraz sprawdzili czy lok& jest podnajmowany na rzecz
innych podmiotow.

Dziat Najmu Lokali Wytkowych prowadzit w 2015 roku oraz nadal prowaslzeroly akci
zZwigzamm z propagowaniem wynajmu wolnych lokalizytkowych, garay, stanowisk
postojowych w halach garawych oraz boksow garawych i handlowych przez:

* wywieszanie banerow w witrynach i oknach lokatytkowych,

* wywieszanie na drzwiach gamvych, hal stanowisk postojowych oraz boksow
motocyklowych informacjize dany gara boks motocyklowy czy stanowisko postojowe
przeznaczone jest do wyreja (wykonywana jest dokumentacja fotograficznaigjak
informacji),

e umieszczanie informacji i wykazow na stronach imowych tutejszego Zaktadu, 4du
Dzielnicy, Urzdu Miasta oraz na prywatnych (bezptatnych) witrynadernetowych,

* wywieszanie informacji pisemnych na tablicach ogé wolnych lokalach aytkowych,
garaach, boksach motocyklowych, stanowiskach postojtmiyboksach handlowych w
siedzibie Urezdu Dzielnicy a take informacji o wolnych gatgach, stanowiskach
postojowych i boksach motocyklowych w budynkachnmstek terenowych Uegdu
Dzielnicy, Zaktadu oraz w DOM-ach,

» podawanie informacji do prasy lokalnej o wolnychkdtach uytkowych, garaach,
stanowiskach postojowych, boksach motocyklowyclepnaczonych do wyngjia (okoto
2 — 3 razy miegcznie),

» zalazenie specjalnego numeru telefonicznego, pod ktdmyoina uzyska informacje o
wolnych lokalach i gareach do wynajcia w ramach organizowanych konkursow,
przetargbw oraz poza procedwonkursow a take o procedurach najmu,

» podawanie informacji o wolnych lokalach, gaaah do wynajcia przez Petnomocnikow
m.st. Warszawy podczas zebr#Vspolnot Mieszkaniowych jak réwrieprzestanie do
Zarzadcow Wspolnot Mieszkaniowych wykazow pustych lokafiytkowych, garay,
stanowisk postojowych w halach gawavych, bokséw motocyklowych z pim o
umieszczenie ich na tablicach oglaszeposzczegolnych budynkach,

» wprowadzenie zaktadki na stronie internetowej wvgrraokotow.waw.pl pt. ,Zbiorcza
lista lokali wytkowych przeznaczonych do najmu” oraz zamieszezanigé lokali na
wspomnianej stronie internetowej,

» wspoiprag z innymi Dzielnicami polegaga na zamieszczaniu ogtoszgromupcych
najem lokali potaonych w Dzielnicy Mokotow w siedzibach pozostatyZakiadow
Gospodarowania Nieruchogmami m.st. Warszawy.

Znacaco zmniejszyta si liczba lokali wytkowych przeznaczonych do najmu poza
konkursem w drodze indywidualnych negocjacji staweknszu. Na koniec 2015 r. na w/w
liscie lokali znajdowato si jedynie 28 lokali aytkowych, usytuowanych gtdwnie w

piwnicach i suterenach.
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C. KONSERWACJA, REMONTY

W ramach robot budowlanych zaplanowanych na rols 2béalizowano nagbujace zadania:

L.p. KWOTA
ZAKRES PRAC WYDATKOWANA
NA REALIZACJ E
1 Remont’y elementow lokali stanagiych 567 648,41 7t
wlasnag¢ m.st. Warszawy
Wymiana zuaytych technicznie okien
2 w lokalach zamieszkatych ( 138 lokali ) 34r99l2rzt
3 | Remonty 48 pomieszcagymczasowych 186 329,03 zt
4 | Remonty 280 pustostanéw 3487 375,94 zt
5 | Zadania inwestycyjne 135 637,93 zt
Remonty czsciowe 19 budynkow
6 | stanowacych w 100% wiasrig m.st. 445 090,72 zt
Warszawy
Prace konserwacyjne w budynkach
7 | mieszkalnych, gytkowych i siedzibach 252 573,56 zt
ZGN-u
8 | Rozbiorki (w tym dokumentacje) 120 839,73 zt
9 | Przeghdy okresowe obiektow 185 104,62 zt
10 | Remonty drog (cgciowe) 1 295 809,58 zt
Remonty lokali aytkowych w budynkach
11 stanowacych w 100% wiasni@ m.st. 411 255,94 zt.
Warszawy

* Na potrzebysprzedazy lokali mieszkalnych, prowadzonej przez Wydziat Gibr
Nieruchomdciami (WSN) sprawdzono w g&ci technicznej i przekazano do
Dzialu Nadzoru Eksploatacji87 Ankiet ,w sprawie nabycia lokalu
mieszkalnego” wraz z kompletami dokumentéw, zawie@mi migdzy innymi
protokoty pomiaru i rzuty z oznaczonymilokalami miasta oraz informacje
o remontach wykonanych wagu ostatnich 5 |at.
bezpadrednio do WSN na pisemne wyspienia Urzdu Dzielnicy protokoty
pomiaru, rzuty i zgdane informacjedla67 lokali miasta 5 budynkow.

* Przekazano do Wydzialu Obrotu Nieruchaeiami rzuty kondygnacji
dla 17 budynkéw z oznaczonymi lokalami miasta, wraz z szeregiefarmaciji
dotyczicych lokali mieszkalnych i aytkowych oraz strychéw i gargw
budynkach wspolnotowych, tj. dokumentanjezlzdna do uzyskania Zaviadcze
o0 samodzieln&ci lokali i ujawnienia ich w kartotece lokali w zyuku z
prowadzon procedus zmiany wysokéci udziatbw w nieruchomi@i wspolnej.
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e Sprawdzono komplety dokumentow d#0l1 zad& w brarzach: budowlanej,
sanitarnej i elektrycznej podatem prawidiowdéci sporadzenia kosztorysow
powykonawczych oraz zgodém dokumentow z zawartymi Umowami.

W roku 2015ZGN Mokotow — Zespot ds. Zieleni zrealizowat zadapianowe o wartei:

2.363.389,87 zt (£5.123,42 zt zakupy)

w tym:

1. | W zakresie prac ogrodniczych 2.209.893,67 zi
2. | W zakresie ekspertyz zieleni (stan zdrowotnygaz 19.998,00 zt
3. | W zakresie przegllow i konserwacji placow zabaw, gdzen 133.498,20 zt

sportowych i sitowni plenerowych

4. | W zakresie zakupow (donice betonowe, wygrodzenia
trawnikow, zakup piaskownicy itp.)
25.123,42 zt

Razem: 2.388.513,2¢9 zi

Prace ogrodnicze — o wartéci: 2.209.893,67 zt

W ramach pielegnacyjnych prac ogrodniczych zrealizowano nagpujace zadania:

a) | pkciokrotne koszenie trawnikow z wywozem skoszorepir 605.124,46 z
oraz nawaenie trawnikow

b) | dwukrotne cicia piekgnacyjnezywoptotow 33.941,99 zt

c) | zabiegi pigjgnacyjne w drzewostanie i krzewach (pgglacja

drzew —5.894 szt.wycinka drzew i drzew owocowydet. 102
51 szt, piekgnacja krzewow3.878 szt.usuwanie kar@d39 szt. 759.316,06
usuwanie samosiewéw i odrostéw korzeniowych, inaee w

drzewostanie). zt
d) renowacja trawnikow9.266 m? 348.391,00 zt
e) nasadzenia materiatuslionego (drzewa -104 szt.krzewy — 200.525,00 | zt
4.252 szt).

f) | inne prace pielgnacyjne — obsadzenia kwiatowe, pielenie skupin262.595,16
odchwaszczanie, korowanie, odmtadzanie krzewowdzgoie zt
trawnikow, usuwanie karp.
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W zakresie placow zabaw, urgdzen sportowych i sitowni plenerowych — o wartéci:
133.498,20 zt

W ramach bezpieczéstwa uzytkownikéw zlecono :

a) | przegidy i kontrole techniczne placow zabaw, atzen 45.224,00 zt
sportowych i sitowni plenerowych

b) | konserwag urzadzen zabawowych i placéw zabaw 70.148,20 zt

C) | monta urzadzen zabawowych, zapadki furtek — Ciegslia 5 5.040,24 zi

d) | monta ogrodzé — J.Curie 16 A, Gorska 10 (plac zabaw) 13.085,76 zt

D. WINDYKACJA NALE ZNOSCI

Zakres dziala windykacyjnych prowadzonych przez Dziat WindykakcjEgzekuciji
Naleznosci okreslony jest w: Zarzdzeniu nr 2331/2012 Prezydenta m. st. Warszawyia dn
16 kwietnia 2012 r. w sprawie wprowadzenia Regutamwindykacji nalenosci m. st.
Warszawy z tytutu optat za lokale wchade w sktad mieszkaniowego zasobu m. st.
Warszawy, lokale iytkowe lub ich cgzsci, tymczasowe pomieszczenia oraz adeenia
reklamowe usytuowane na budynkach wcheagizh w sktad zasobu nieruchofgo m. st.
Warszawy; w kodeksie cywilnym; w kodeksie ppsiwania cywilnego oraz innych aktach
prawnych dotyczcych windykacji i egzekucji nat@osci.

W roku 2015 kontynuowane byto wypowiadanie najmjemeom trwale zalegagym
z optatami za lokale mieszkalneiytkowe. Wypowiedzianych zostato skutecznie 166 umow
najmu komunalnych lokali mieszkalnych oraz 23 umowgmu komunalnych lokali
uzytkowych i 14 uméw na wynajem gata Po otrzymaniu wypowiedzenia najmu lokalu
mieszkalnego, 30 najemcow zaptacito pekwote zadtwenia, zachowag tym samym tytut
prawny do lokalu. Natomiast po otrzymaniu wypowieaia najmu lokalu zytkowego, 8
przedsgbiorcow z lokali uytkowych oraz 5 oséb wynajmagych gara uregulowato petn
kwote zalegtdci, réwniez zachowujc tytut prawny do lokalu.

Po skutecznym wypowiedzeniu najmu, gdyziik nie sptaci petnej kwoty zadtenia
lub nie ustali sposobu jego sptaty, sktadany jessadzie pozew o orzeczenie eksmisji.
W 2015 r. zlagonych zostato 330 pozwdw o orzeczenie eksmisjizrdkdéw z lokali
mieszkalnych, 7 pozwOw 0 orzeczenie eksmisji z gara/ pozwow 0 orzeczenie eksmisji
z lokali uwzytkowych, zajmowanych bez tytutu prawnego.

Do Dziatu Windykacji i Egzekucji Nalmosci przekazane zostaty do realizacji 242
wyroki orzekajce eksmisgj z lokali mieszkalnych, 4 wyroki orzelk@e eksmisj z garau i 4
z lokali wzytkowych. Po uzyskaniu wyroku orzekeggo eksmigj diuznik wzywany jest do
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dobrowolnego przekazania lokalu na rzecz miasty. @@ nasipi dobrowolne przekazanie
lokalu, realizacja wyroku orzekgjego eksmisj powierzana jest komornikowagowemu.

W 2015 roku w celu wszeeia egzekucji przez komornikaadowego przekazane
zostato, 156 wyrokow orzeksajych eksmisje z lokali mieszkalnych, 6 wyrokow deajecych
eksmisje z gatey i 4 wyroki orzekajce eksmisgj z lokali wytkowych. Dobrowolnie lub przy
udziale komornika miasto odzyskatlo w 2015 r., nadgpawie wyrokow orzekagych
eksmisje, 281 lokali mieszkalnych, 3 gaga 4 lokale aytkowe.

W sdzie, w trakcie pogpowania procesowego pozostaje 581 spraw 0 orzexzeni
eksmisji z lokali mieszkalnych oraz 14 procesow raeozenie eksmisji z gana i lokali
uzytkowych.

Wobec wszystkich dinikow zalegajcych z optatami, bez wzglu na status
zajmowanego lokalu, systematycznie skladanewssidzie pozwy o0 nakazanie zaptaty
zalegtych optat.

W 2015 r. na drag sadowa skierowanych zostato 929 pozwow o wydanie nakazu
zaptaty zadlien w optatach za lokale mieszkalne oraz 41 pozwdéwakamanie zaptaty
zadtwen za lokale uytkowe i garae. W tym samym czasie do Dzialu Windykacji i
Egzekucji Nalenosci przekazanych zostato do realizacji 1.143 prawamgoh, opatrzonych
w klauzule wykonalngéci, wyrokdw nakazujcych zaptat zalegi@ci za lokale mieszkalne
oraz 38 wyrokow nakazagych zaptat za lokale aytkowe i garae.

LOKALE MIESZKALNE

Liczba najemcdow lokali mieszkalnych zalemmjch z optatami

Okres zalegania  2014r. 2015 . wzrost/ % wzrostu/

w miesicach spadek spadku
od0do 3 2418 2281 - 137 - 6%
od 3 do 10 592 530 -62 -10,47%
powyzej 10 772 638 -134 - 17,36%

Intensywne dziatania windykacyjne, @@ na celu wypowiadanie najmu lokali
mieszkalnych z powodu zaddenia w optatach, spowodowaty w 2015 r. spadek,radd. 7%
liczby najemcoéw, ktorych zadtenie w optatach przekracza 10 pelnych okreséw pdain
Réwnoczénie, nasipit spadek (o 10,47%) najemcéw, zaleggih z optatami w kwocie
stanowicej warté¢ od 3 do 10 petnych okresow ptafad
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Kwota zadtudenia w optatach za lokale mieszkalne

2014 . 2015rr.
Okres zalegania wzrost/spadek | % wzrostu/spadk
w mieshcach
od0do3 1.153.492,07 877.611,65 -275.880,42 9228
od 3do 10 1.867265,4C 1.568.629,37 - 298.636,03 16%
Powyzej 10 11.093.271,57 7.8341,65,66 - 3.259.105,91 9,38%

u

W élad za spadkiem liczby najemcow zaleggch z optatami za lokale mieszkalne,
zmniejszyta si kwota zadlaenia. Oznacza toze cz$¢ diuznikow splacita zadtzenie
jednorazowymi wptatami lub w uregulowany, ratalrystem sptaty poprzez porozumienie
z Dyrektorem ZGN Mokotéw lub Skarbnikiem m.st. Waawy.

Kwota zadtdenia najemcOow zalegaych z optatami ponad 10 petnych okresow
ptatngci spadta w 2015 r. w poréwnaniu do 2014 r. o nieBo. W tej grupie dinikdw
najemcy zagrezeni natychmiastowym wypowiedzeniem umowy najmu taap cala kwote
zadtwenia lub tak jej czsé¢, ktora umaliwita Dyrektorowi ZGN wyraenie zgody na spiat
zalegtaci w ratach.

Zadowalajcy jest spadek zardwno liczby najemcéw o 6%, jalwota zadtaenia w
przedziale od 0 do 3 miesy niewnoszenia optat w 2015 r., ktéra spadia avig&4% w
poréwnaniu do 2014 r. W stosunku do tej grupyzdikbw prowadzone jest intensywne
postpowanie upominawcze oraz prowadzony jest staly dragdindykacyjny.

Umowy requluice sptad zadlwen w optatach za lokale mieszkalne

Oznaczenie 2014 r. 2015r.

wzrost/spadek  %wzrostu
/spadku

liczba 919

umow

Dyrektor 732 -187 - 20,35%

ZGN
Mokotow

kwota
zadtwenia
roztozona
na raty

6.665.821,62 5.057.074,69 -1.608.746,93 -24,13%

Skarbnik
miasta

liczba
umow

165

97

- 68

-41,21%

kwota
zadtwenia
roztozona
na raty

6.541346,36

4.252.489,73

- 2.288.856

63 - 35%
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Dziatania windykacyjne majna celu: odzyskanie zadknia w opfatach za lokale,
odzyskanie lokali, informowanie dtnikdw o zagraeniach jakie niesie za splniesptacanie
dtugu, informowanie diznikow o maliwosciach uregulowania zadtania poprzez uzyskanie
zgody na sptatdtugu w ratach, informowanie o mwosci uzyskania pomocy finansowej ze
srodkow budetowych w postaci dodatkbw mieszkaniowych i @knistawki czynszu,
obnizki energetycznej oraz o movosci (w okreslonych przypadkach), ubieganiag sb
umorzenie cgci zadhzenia.

W 2015 r. kolejnych 732 dimikéw uzyskato od Dyrektora ZGN Mokotow zgpda
sptat zadlwenia w ratach lub jej kontynuacy formie aneksu. Jest to o 20,35% mniej osob
niz w roku ubiegtym, midzy innymi ze wzgidu na Uchwat Nr VI 107/2015 Rady m.st.
Warszawy dotycrea restrukturyzaciji zadienia. Skutkowato to zmniejszeniem kwoty, ktora
zostata rozieona na raty przez Dyrektora ZGN Mokotéw, w oparcduUchwat nr
LXXXIX/2643/2010 Rady miasta stotecznego Warszawgria 9 wrzénia 2010 roku w
sprawie szczegoétowych zasad, sposobu i trybu wdreelulg w sptacie nateosci o
charakterze cywilnoprawnym oraz oklenia warunkéw dopuszczaléwm pomocy publicznej
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. Nr 199 poz. 5645 zZmpé&m.), w poréwnaniu do 2014 roku, o
ponad 24%.

W 2015 r. Skarbnik m. st. Warszawy podpisat z Q&zmikami umowy regulujce
sposOb spiaty zadienia, ktérego dczna kwota, w kadej indywidualnej sprawie,
przekraczata 20.000,00 zt. Byto to 0 68 umow mnigjw 2014 roku, na co réwniemiata
wptyw Uchwata Nr VI/107/2015 Rady m.st. Warszawy.

W dniu 26 lutego 2015 r. UchwaiNr VI/107/2015, opublikowan w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 5 marca pBdz. 1888, Rada m.st.
Warszawy przygta ,Zasady restrukturyzacji zaddenia wytkownikéw lokali wchodacych w
sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy ojmmjice w latach 2015-2019”
umazliwiajac jednorazow pomoc dhinikom, ktdrzy na dzi@ 30 wrzénia 2014 r. zalegali z
zaptah na rzecz miasta, optat zaytkowanie lokalu. Program miat dwa warianty pomocy.
Pierwszy wariant przyjmowat roztenie na raty 50% zadtania wyst¢pujacego na dzie
ztozenia wniosku, jednak nie digj niz do 30 wrzénia 2019 r., natomiast drugi wariant
zaktadat jednorazoswvptate diuznika w wysokdci 30%, zadhaenia wysgpujacego na dzie
ztozenia wniosku w terminie trzech miesy, od dnia odebrania porozumienia. Pozostate
kwoty w zalenosci od wariantu, przy terminowym wptacaniu kieych optat i rat idz
samych optat (w wariancie jednorazowej sptaty wakgsci 30%), za aytkowanie lokalu
miasta, kda umorzone w dniu 31 grudnia 2019 r. Osobom, ktéeezamieszkuj w zasobach
miasta, zadlenie w zalenosci od wariantu umarzane jest po wyaaniu s¢ z zawartego
porozumienia.

Restrukturyzacja zadlu zenia - dane na 31.12.2015r.
w tym:
| wariant [l wariant
Lp. Tytut Razem tj. 50% tj. 30%
sptata sptata 3 m-
ratalna, 50% ce, 70%
umorzenie umorzenie
1| Liczba wystanych powiadomien o diugu 4659 X X
2| Liczba zlozonych wnioskow 735 405 330
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Liczba wnioskéw rozpatrzonych

3 . 613 314 299
pozytywnie
4| Liczba podpisanych porozumien o251 279 272
w tym:
4a |2 osot')ami'nie zamieszkujacymi w 70 19 51
zasobie miasta
5| Kwota naleznosci objetej programem 10.590.183,45 | 7.094.629,10 | 3.495.554,35
restrukturyzacji
w tym:
5a | naleznosé glowna 6.900.766,88 | 4.580.124,47 | 2.320.642,41
5b | odsetki 3.179.704,36 | 2.164.392,35 | 1.015.312,01
5¢ | koszty dochodzenia roszczen i egzekucji 509.712,21 | 350.112,28 | 159.599,93
Liczba porozumien, ktére wygasty w
6| przypadkach niedotrzymania przez -
dtuznikéw warunkéw z porozumienia
7| Dochody miasta 7 tytutu: 2.414.557,73 | 1.003.603,60 | 1.410.954,13
72| jednorazowej wptaty czesci diugu 726.375,11 0 726.375,11
7c 1.327.261,68 642.682,66 684.579,02

wplat biezgcych naleznosci

Zgodnie z przytoczan powyzej Uchwah Rady m.st. Warszawy, ZGN Mokotow
wystat do dhinikow 4659 powiadomigo istniepcym zadtdeniu na dzié 30 wrzénia 2014
roku. 735 dhanikow wyrazito cle¢ przystpienia do programu zredukowania zagnia (405
— do pierwszego wariantu, a 330 do wariantu drugieda dzié@ 31 grudnia 2015 r.
odebranych zostatlo 551 porozurie 613 pozytywnie rozpatrzonych. Wybor ghikow
pomiedzy oba warianty rozigt si¢ mniej wiecej po rowno (pierwszy wariant pozytywnie
rozpatrzono w 314 przypadkach, a w drugim warian@ie299 przypadkach). Ponadto
dochody miasta z tytutu wptaty ratalnej lub jedraanaej wptaty wyniosty 1.087.296,05 zi
(360.920,94 zt — pierwszy wariant, 726.375,11 zdrugi wariant), do tego nalg doliczy¢
terminowe wptacanie biacych nalencici za zajmowany lokal. Z tego tytutu na konto maast
wptyneta kwota 2.414.557,14 zt aczna kwota olgta programem restrukturyzacji wynosi

10.590.183,45 zi.

Ponadto zgodnie z Zadzeniem Nr 55/86/2014 Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 14 lutego 2014 r. ,w sprawie spiaagltizenia za korzystanie z lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawyormnie $wiadczenia
niepientznego”, w ZGN Mokotéw 7 0sob przygtito do odpracowywania dtugu.

Sptata zadtu zenia w formie $wiadczenia niepieni eznego w 2015 roku

Dane na podstawie Rejestru spraw stanowi

acego zat acznik do Zarz adzenia nr
5586/2014 z 14.02.2014 r.

Liczba zawartych porozumien z dtuznikami na sptate zadtuzenia w
formie swiadczenia niepienieznego w 2015 roku

dtuznikoéw z poz. 1

Suma zalegtosci na dzien podpisania porozumien w 2015 r. przez

104 486,20 zt
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3 | Wartos¢ swiadczen niepienieznych w okresie sprawozdawczym
23 136,92 z}

4 | Stan zadtuzenia na dzien 31.12.2015 roku u dtuznikéw z poz. 1
85 701,93 zt

Z siedmiu o0sob, ktore przygity do odpracowania diugu w formigwiadczenia
niepiengznego 2 osoby, na koniec 2015 roku kontynuowatyorme redukcji zadhaenia,
jednej osobie udato giuregulowg zobowhzanie wobec m.st. Warszawy. Pozostate osoby
zrezygnowaty w trakcie lub nie przygity do programu odpracowywania diugu. Obecnie
trwaja prace majce na celu zwkszenie informacji o madiwosci odpracowania zadhenia w
formie niepieng¢znej, jak rownie zwigkszenie stawek za wykonywaprac;.

Wobec dhinikbw uporczywie zalegagych =z opftatami uruchomione jest
postpowanie procesowe 0 nakazanie zaptaty zaleglycht.kWo2015 roku wzrosta liczba
ztozonych pozwow o wydanie nakazu zaptaty o 32,7% wuwtku do roku poprzedniego, do
liczby 929 sztuk. Jednocgd@e Dziat Windykacji i Egzekucji otrzymat do readigi 1.143
prawomocne nakazy zaptaty (co stanowi wzrost 0937 stosunku do 2014 roku). Wzrosta
réwniez liczba wnioskow o nabycie spadku po zmartychzdikach o 92%, pomimo tegae
wiedza o tym,ze mana naby dtugi stata si bardziej powszechna. Nie ma na to wptywu
rowniez zmiana przepiséw o nabywaniu spadku.

Ponizej w formie tabeli zamieszczono wykaz pgsiwar ssdowych o nakazanie
zaptaty lub o nabycie spadku.

Oznaczenia 2014, 2015,

Wzrost/spadek % wzrostu/spadku
uzyskane prawomocne orzeczenia 590 1143 + 553 +93,7%
sadow
Ztozone pozwy o zaptat 700 929 + 229 + 32, 7%
Ztozone wnioski o nabycie spadku 25 48 +23 +92%

Najemcom, ktorzy zalegajz optatami powygej 3 miestcy, a nie podejmyggymi
zadnych dziala mapcych na celu uregulowanie zadémia wypowiadany jest najem.

Liczba wypowiedz& najmu lokali mieszkalnych z powodu zatbnia

2014 . 2015rr. % wzrostu/spadku
wzrost/spadek

305 166 - 139 - 45,58%
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Zadiwenie lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytutuwygrago

Oznaczenia 2014 . 2015r. wzrost | % wzrostu
Liczba lokali 1.591 1.541 -50 - 3,149
Kwota zadtzenia | 38.787.772,10 38.347.494,45 - 440.277,65 3%.1

Lokale mieszkalne zajmowane $ez tytutu prawnego z powodu wypowiedzenia
najmu lokalu za niezamieszkiwanie, za podnajemligkak réwniez z powodu zadiienia w
opfatach za lokal. Bez tytutu prawnego mieszkey osoby, ktorym wygast stosunek najmu
zawarty na czas okileny, ktdre zajmuyj lokal pozostajcy w dyspozycji okrédonego resortu
a s dla resortu postronne, ktére miesazkajbudynkach z roszczeniami, a najem wygast wraz
ze smiercia najemcy. Liczba lokali zajmowanych bez tytutu prego w 2015r spadfa o
3,14% w poréwnaniu do roku 2014. Natomiast kwotdtzaenia tych lokali spadta tylko o
1,13%.W roku 2015 znageo wzrosta liczba wykonanych eksmisji w poréwnada roku
2014. Wykonanych eksmisji byto 281 co stanowi wizimd18%. Eksmisje wykonywaneg s
do lokali socjalnych, pomieszazdymczasowych oraz do noclegowni. #da z lokali lub
pomieszczé musi by wskazane przez Wydziat Zasobow Lokalowych dla Idixg
Mokotow. Tak wec liczba wykonanych eksmisji jestiste zalena od wskazadokonanych
przez WZL. W liczbie 281 wykonanych eksmisfi dwniez eksmisje wykonane do tych
samych lokali, po ich przekwalifikowaniu na lokakocjalne lub na pomieszczenia
tymczasowe.

Poniej tabela zawieraca dane dotycce eksmisii.

Oznaczenie 2014 r. 2015|r. wzrost/ spadek % wzrostu/ spadku
orzeczone 291 242 -49 - 16,84%
wykonane 129 281 + 152 +118%

w toku 493 581 + 88 +17,85 %
ztozone w gdzie 345 330 -15 - 4,35%

W zwiazku z tym,ze coraz wiksza liczba dhanikdéw reguluje swe zobowzania
wobec wynajmujcego oraz reguluje stan prawny lokali mieszkalnysipada liczba
skladanych wgdzie wnioskOw o orzeczenie eksmisji.

LOKALE U ZYTKOWE
Systematycznie, od kilku lat, spada liczba przgiisicow zalegajcych z optatami za

najem lokali aytkowych. Wobec najemcow zalegeych z ptatnéciami prowadzone as
intensywne i systematyczne dziatania windykacyjne
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okres zalegania 2014 . 2015'r. spadek % spadku
w mieshcach

od 0do 2 333 283 - 50 - 15%
od2do6 65 42 - 23 - 35,38%
od 6 do 12 5 1 -4 - 80%
powyzej 12 0 0 0 0

W miare spadku liczby zadkonych przedsbiorcoOw spada rownieznacaco kwota
zadhwzenia. Spadek kwoty zadienia dotyczy kadego okresu zalegania z optatami.

Kwota zadhzenia w optatach za lokaleytkowe

2014 r. 2015r. spadek
okres zalegania % spadku
w mieshcach
od0do?2 583.668,32 477.565,80 -106.102,52 -8e8,1
od2do6 430.086,56 265.296,17 - 164.790,39 -238,3
od 6 do 12 50.074,07 10.083,37 - 39.990,70 79,86%
powyzej 12 0 0 0 0

W roku 2015 zmniejszyta sirowniez liczba lokali wytkowych zajmowanych bez
tytutu prawnego. Znaerzo, jednak, bo o 114,74%, zakszyla s¢ kwota zadtaenia
przedsgbiorcéw zajmugcych lokale bez tytutu prawnego.

Zadtwzenie lokali uytkowych zajmowanych bez tytutu prawnego

Oznaczenie 2014 r. 2015r. Wzrost/ spadek % wzkostu

spadku
liczba 19 13 -6 - 31,58%
kwota 70.064,04 150.457,30 + 80.393,26 + 114,74%
zadtwenia
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Zdane lokale #ytkowe — liczba i kwota zadhenia

Oznaczenie 2014 r. 2015r.

wzrost/spadek| % wzrostu/spadku
Liczba 218 231 +13 +5,96%
Kwota zadtienia | 5.162.220,02 5.232.555,53 +70.335,51 +1,36%

Praktycznie na niezmienionym poziomie pozostagia zdanych lokaliaytkowych -
wzrost 0 5,96%, jak rowniekwota zadtaenia — wzrost 0 1,36%. Nie wzrosta rownlgezba
wykonanych eksmisji. Wzrosta natomiast liczbazeloych pozwow o eksmisjz lokali
uzytkowych o 180% do 14 sztuk i liczba proceséw oeorenie eksmisji pozossaych w
toku o 75% (nagpna tabela).

Eksmisje z lokali aytkowych

Oznaczenie 2014 r, 201571 wzrost/ spadek % wztegiadku
orzeczone 6 8 +2 + 33,3%
wykonane 7 7 Const. Const.

w toku 8 14 +6 + 75%

ztozone w gdzie | 5 14 +9 + 180%

Podobnie jak najemcy lokali mieszkalnych, réwnieajemcy lokali aytkowych
wystepuja z wnioskiem o ulg w sptacie zadtenia. W roku 2015 Dyrektor ZGN Mokotow
wyrazit zgo@ 38 przedsibiorcom na sptatich zadtienia w miesicznych ratach. Jest to
wzrost 0 35,71% w poréwnaniu do roku ubiegtego. kawpadhienia rozigonego na raty
przez Dyrektora byta 0 45,63% &kisza nz w roku ubiegtym. Skarbnik m.st. Warszawy

wyrazit zgod czterem przedsbiorcom na sptatich zadhizenia w ratach. W 2014 roku byto
ich szdgciu.

Na przestrzeni 2015 r.afiznie lokale mieszkalne zytkowe):

- wszczto 1303 sprawyaglowe poprzez wniesienie powodztwa (w tym 752 sgraw
windykacyjne, 384 spraw o eksnwisy0 spraw o ustalenie vagienia w stosunek najmu,
97 sprawy inne);

- wzieto udziat w 1356 rozprawachdowych;

— zakaczono 1497 pogpowanr sadowych;
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V. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2015 ROK

REALIZACJA PLANU FINANSOWEGO

Dziatalng¢ ZGN Mokotéw w 2015 roku realizowana byta w oparoizatwierdzony plan
finansowy jednostki, zapisany w zetniku dzielnicowym do uchwaty badtowej Rady
m.st. Warszawy nr IVV/40/2015 z dnia 15 stycznia®26dku.

DOCHODY

Dochody og6tem w 2015 roku wykonane zostaty w kwacil10 647 702,27 zt przy planie
109 000 000 zt, co stanowito 101,5% waka planowanej. Warto zaznaczy iz pierwotny
plan w dniu zatwierdzenia wynosit 107 500 000 m¥jckszenie o 1 500 000 zt naptto w
dniu 5 listopada 2015 roku.

80570 — |nne kary pienigzne od oséb fizycznychiwykonano w kwocie 67 793,19 zi.
Powyzsza kwota wynika z kar umownych z tytutu niedotrayna przez wykonawcow robot
warunkow umoéw zawartych z ZGN.

80690— ,, Wptywy z régnych optat” wykonanow kwocie 233 785,51 zt.
Powyzsza kwota wynika z otrzymanych zwrotéw kosztéw gastiva procesowego.

80750- ,Dochody z najmu i dzigawy mienid wykonano w kwocie 63 752 712,66 zt przy
planie 63 225 000 zi, co stanowito 100,8% wasd planowanej.

1. Poziom realizacji planu dochodow z czynszow za lol&a mieszkalne wyniost 99,4%
i byt zblizony do ubiegtorocznego (zmniejszw sninimalnie, bo zaledwie o 0,5%).

2. Poziom realizacji planu dochodéw z najmu lokali aytkowych wyniést 102,7%. Na
uzyskany wynik gtowny wpltyw mialy renegocjacje ddtgzasowych stawek, olganie
najemcow stawkami w wysoko 200% za bezumowne korzystanie z lokatytkowych po
zakaczeniu okresu trwania umowy i niepodpisaniu nowagozasiedlenia dotychczasowych
pustostanow.

3. Poziom realizacji planu dochoddéw z najmu garzy wyniost 116,7%. Na uzyskany
wynik gtéwny wptyw miato odzyskiwanie garg od poprzednich najemcow i wystawianie
ich w drodze konkurséw z wiigzymi stawkami oraz renegocjacje dotychczasowyatvek.
Dodatkowy czynnik wzrostu zwzany byt z faktem,z cz¢$¢ dotychczasowych najemcéw nie
skorzystata w wyznaczonym terminie z #heosci wykupienia gruntu, na Kktorym
posadowiony jest gataw zwiazku z czym podwiszono stawki za frz wysokdci 1,21 zt
do 8,00/9,00 zt.

4. Poziom realizacji planu dochodow z dzietawy gruntow wyniost 70,3%. Na uzyskany
wynik gtowny wptyw miato zakéaczenie umowy na dzigawe terenu przy ul. Augustoéwka 6
z dniem 28.02.2015 r. oraz przekazanie wykonawdyotrdoudowlanych Skanska S.A.
nieruchoméci przy ul.Zywnego 25 z dniem 22.07.2015 r. w ramach zadamastycyjnego
(wczesniej teren dzierawita za wysok stawlk firma ERBUD).

5. Poziom realizacji planu dochodéw z najmu powierzchinpod reklamy wyniost 74,3%.

Na uzyskany wynik gtowny wptyw mialy zaleglm we wptatach bizacych, w znacznej
czesci uzupetnione przez dimikow w pierwszych dniach stycznia 2016 roku.
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80830— ,Wplywy z ustug”wykonano w 94,0% wartgci planowanej.Na uzyskaa wartas¢
gidbwny wptyw miat kaicowy wynik rozliczenia zaliczek na media za rok gzeolni
i koniecznd¢ wniesienia doptat przez najemcow lokali mieszkalny uzytkowych. Kwoty
wymaganych doptat byty w wielu przypadkach rozkiaelaa raty, w zwizku z czym czsé¢
z nich zostanie wptacona na konto dochodéw dopierd016 roku. W stosunku do roku
2014 poziom realizacji planu dochodéw z tytutu @dipéci za media zmniejszytso 2,8%.

80920- ,Pozostate odsetkiivykonano w kwocie 3 520 552,07 zt przy planie 1 GB00 zt,
co stanowito 201,2% wartdci planowane;j.

Powyzsza kwota wynika z wptat zgdzonych przezas odsetek w wyniku spraw o zalegte
naleznaosci (czynsz i media) od najemcow lokali mieszkalnyekytkowych oraz odsetek od
zagdzonych kwot za wykonane przez ZGN remonty lokalsytuacji, kiedy najemca nie
wywiazat sk z zawartego w umowie najmu obagku pozostawienia lokalu w stanie nie
gorszym ni w chwili zasiedlenia.

80970- ,Wptywy z r@gnych dochodow"wykonano w kwocie 6 806 004,72 zt przy planie
5 450 000 zi, co stanowito 124,9% warfoi planowane,;.

Dochody te obejmuajw szczegolngi:

« zwrot od Wspdélnot Mieszkaniowych zaiadczenia (media) z lat ubiegtych
» zwrot kosztow sdowych

* zwrot za wykonane remonty pustostanow oraz pozostshonty

» zwrot od najemcow za zycie uradzen sanitarnych

* odszkodowania za zerwanie uUmowy Oraz za WUBEsze rozwizanie umowy
» wplaty za administrowanie budynkow

» wptlaty odszkodowania od ubezpieczyciela z tytullarma mieszkania

* zwrot za zuaycie energii elektrycznej.

Warto podkréli¢, iz dochody ZGN w ostatnich latach systematycznie aagrstosunku do
planu. Obrazuje to tabela.

Rok | Kwota zrealizowanych % wykonania
dochodow w stosunku do planu
2010 100 912 832 97,01
2011 103 845 896 98,20
2012 106 265 182 99,54
2013 106 410 823 103,31
2014 109 279 211 102,10*
2015 110 647 702 101,51**

* 104,08% w stosunku do pierwotnego planu wyrosgo 105 000 000 zt.
** 102,93% w stosunku do pierwotnego planu wyngsgo 107 500 000 zt.

WYDATKI
Dziatl 700Gospodarka mieszkaniowa
Wydatki ZGN Mokotoéw na 2015 rok zaplanowane zostatyw kwocie 130 959 941 zi.

Wykonanie wydatkow (lacznie z inwestycjami) zamkmgto si¢ kwotg 129 290 079,06 zi, co
stanowito 98,7% wartaici planowanej, w tym wydatki biezace wykonano w 98,8%.
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Symbol Nazwa zadania Plan Wykonanie | Wykonanie
po zmianach w zt w %

B/1I/3/1 | Koszty eksploatacji 13454 413| 12 796 662,01 95,1
mieszkaniowego zasobu
komunalnego

B/11/3/2 | Remonty mieszkaniowego 5375 320 5 364 660,68 99,8
zasobu komunalnego

B/11/3/3 | Utrzymanie jednostek 33247 223 | 32928 354,66 99,0
gospodarujcych zasobem
komunalnym

B/Il/3/4 | Rozliczenia ze wspoélnotamj 74 557 730| 74 353 421,65 99,7
mieszkaniowymi

B/lI/5/1 | Zaramdzanie lokalami 3206 555 2 787 639,55 86,9
uzytkowymi
i ich eksploatacja

B/1I/5/2 | Remonty lokali aytkowych 485 000 484 934,33 100,0

B/11/5/6 | Zarzmdzanie pozostatymi 194 000 193 033,38 99,5
nieruchomeéciami

Rozdziat 70004R6zne jednostki obstugi gospodarki mieszkaniowej

Zadanie B/Il/3/3 - ,Utrzymanie jednostek gospodangych zasobem komunalnym”
wykonano w kwocie 32 928 354,66 zt przy planie 332 223 zi, co stanowito 99,0%
wartosci planowanej.

Celem zadania jest podejmowanie dzatstuzacych efektywnemu wykorzystaniu
nieruchoméci komunalnych m.st. Warszawy.

Zadanie obejmuje wydatki z tytutu wynagrodzaesobowych i bezosobowych, pochodnych od
wynagrodzeé, wptat na PFRON, opieki zdrowotnej pracownikdéwh iszkolé, materiatow
biurowych oraz wydatki zwzane z utrzymaniem siedzib ZGN.

Rozdziat 70005 Gospodarka gruntami i nieruchomgciami

Wydatki rozdziatu 70005 wykonano w kwocie 96 361 4240 zt przy planie 97 712 718 zi,
co stanowito 98,6% wartdci planowanej, w tym wydatki biezace w 98,7% (95 994 639,67
zt) oraz inwestycje w 90,5% (367 084,73 zt).

Zadanie B/II/3/1 - ,koszty eksploatacji mieszkaniowego zasobu komegathwykonano
w kwocie 12 796 662,01 zt przy planie 13 454 413 do stanowito 95,1% wartdci
planowanej.

Celem zadania jest utrzymanie budynkow mieszkaltya@inie z ich otoczeniem.

W ramach zadania poniesiono wydatki zg@ne m.in. z:
» dostarczonymi mediami do mieszkalnych lokali komaopeh usytuowanych w budynkach
stanowicych w 100% witasni@ m. st. Warszawy, tj. centralne ogrzewanie, eié@imna
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wodke, odprowadzaniéciekéw, energi elektryczn, gaz oraz gospodarowaniem odpadami
komunalnymi

» eksploatag, tj.: sprataniem, odniezaniem chodnikbw 1 déf do budynkow
komunalnych, dezynsekgj przeghdami budowlanymi, gazowymi, kominowymi
I pomiarami elektrycznymgrodkami do utrzymania czysta

* remontami i konserwagj drog wewntrzosiedlowych, wetrz podworzowych, altanek
smietnikowych, ogrodzag wpustow, murkéw, wilazéw schronowych, sieci niskic
parametrow

* utrzymaniem placéw zabaw wraz z aolzeniami oraz terenOw zieleni przyygiu sprztu
specjalistycznego

* postpowaniem gdowym i prokuratorskim

» ustugami kancelarii prawnych

» wpflatami za podatek od nierucho$nb

» pokryciem kosztow pogbowar sadowych i optat na rzecz baetu pastwa (koszty optat
m.in. wpiséw i znakow optatadowych)

» ochrory budynku przy ul. Abramowskiego 9.

Zadanie B/Il/3/2 - ,remonty mieszkaniowego zasobu komunalneggkonano w kwocie
5 364 660,68 zt przy planie 5 375 320 zi, co stantm®9,8% wartosci planowane.

Celem zadania jest poprawa warunkéycia lokatorom mieszka komunalnych oraz
zabezpieczenie budynkéw komunalnych przed dekaat
W ramach zadania wykonano:
remont 280 lokali mieszkalnychettacych pustostanami oadznej pow. taytkowej
10 514,59 rh

remont 48 lokali przeznaczonych, zgodnie z uchwaldarzadu Dzielnicy Mokotow,
na pomieszczenia tymczasoweyczinej pow. uytkowej 1 038,83

1 pustostan wyremontowany na koszt najemcy o paytkawej 24,30 m

wymiary; instalacji elektrycznej w 137 lokalach zamieszkaty

remont podtdég w 6 lokalach zamieszkatych

wymiary; stolarki okiennej w 138 lokalach zamieszkatych

wymiar stolarki drzwiowej (zewegtrznej lub wewrtrznej) w 14 lokalach zamieszkatych
remont kominéw w 2 budynkach

czesciowy remont dachu 3 budynkow

czesciowa wymiare instalacji c.o. w 2 budynkach

remont klatek schodowych w 3 budynkach

wymiare stolarki drzwiowej (zewgtrznej lub wewstrznej) w 3 budynkach

32



wymiarg instalacji elektrycznej w 2 budynkach

monta gtéwnych wyhcznikéw p.pa. w 3 budynkach

remont izolacji pionowejcian piwnicznych w 1 budynku
wymiarg stolarki okiennej na klatce schodowej w 1 budynku
wymiar, stolarki okiennej na strychu i w piwnicy w 1 budyn
remont 1 dwigu osobowego

remont balkonéw w 1 budynku

remont dwietlenia piwnic w 1 budynku.

Roéwnoczénie w omawianym okresie zrealizowano:

 w lokalach: drobne prace konieczne do wykonaniajazane z zabezpieczeniem
pustostanOw dnz pomieszcze tymczasowych, wymiany grzejnikdw, wymianyda
monta wodomierzy oraz inne hiece naprawy,

* w budynkach: drobne prace konserwacyjne, tj. wymiaamkow, naprawy drzwi,
naprawy instalacji elektrycznych, usuwanie awaooty zabezpieczae itp.

Zadanie B/Il/3/4 - ,rozliczenia ze wspolnotami mieszkaniowymiwykonano w kwocie
74 353 421,65 zt przy planie 74 557 730 zi, co starnto 99,7% wartosci planowane;.

Celem zadania jest zapewnienie rozliczee wspoélnotami mieszkaniowymi za lokale
m. st. Warszawy.

W ramach zadania przekazano zaliczki na:
« eksploatagj (srednio 2,10 zHfim-c) - w hcznej kwocie 12 500 986,54 z}

«  fundusz remontowystednio 3,21 zHfim-c) - w hcznej kwocie 19 119 216,40 zt
* media - w 4cznej kwocie 42 607 748,86 zi.

Wysoka¢ stawek zaliczek ,A” i ,B” za 1 rhustalona zostata ogsnymi uchwatami przez
kazda ze wspdlnot mieszkaniowych. W przypadku poszczegdl skiadnikbw medidw,
zaréwno stawki zaliczek przypadeg¢ na 1 rfi (centralne ogrzewanie), jak i wysakonorm
przypadajcych na 1 osop(zimna i ciepta woda) okéne zostaty rownieprzez wspolnoty
mieszkaniowe na podstawie wyniku rozliazgch sktadnikow za rok ubiegty.

Zadanie B/II/5/1 — ,Zarzgqdzanie lokalami fytkowymi i ich eksploatacja’wykonano
w kwocie 2 787 639,55 zt przy planie 3206 555 ap stanowito 86,9% wartdci
planowanej.

Celem zadania jest utrzymanie lokaliytkowych kkdacych w 100 % wiasnimia m. st.
Warszawy.
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W ramach zadania wydatkowasrodki finansowe na:

» opfaty za dostarczane media daytkowych lokali komunalnych zasdzanych przez ZGN,
ti.. centralne ogrzewanie, cigpti zimna wodk, odprowadzaniesciekOw, energi
elektryczm oraz za gospodarowanie odpadami komunalnymi

« ochrore budynkéw przy ulicy Bonifacego 4, Kujawskiej 1,de@borzych 31 iZywnego 25

 ustugi kancelarii prawnych

» postpowania gdowe i prokuratorskie

» rozbiérki budynkoéw aytkowych

* przeghdy budowlane, gazowe, kominowe oraz pomiary eleking

* udraznienia tras i instalacji kanalizacyjnych

* 50% kosztow spisywanych aktow notarialnycBwiadczenia tzw. ,trzy siodemki” dot.
lokali uzytkowych).

Zadanie B/1l/5/2 - ,remonty lokali wytkowych” wykonano w kwocie 484 934,33 zt przy
planie 485 000 zi, co stanowito 100,0% warfoi planowane;.

Celem zadania jest zabezpieczenie budynkow i lIdcatiunalnych przed dekapitalizaci

W ramach zadania wydatkowasrodki finansowe na:
e remonty dachdow 72 gara

e wymiarg stolarki okiennej lub drzwiowej, zewtiznej lub wewstrznej w 12 lokalach
uzytkowych ydz garaach

e czgsciowe remonty instalacji z.w. i wod.-kan. w 4 bullgoh wytkowych

e wymiarg podtdg (posadzka betonowa) w 2 gaaeh

e wymiarg zasilania do 1 budynkuwytkowego

e wymiar instalacji dwietleniowej w 1 garau

e wymiarg grzejnikdw w 2 lokalachaytkowych

e czgsciowe remonty instalacji c.0. w 2 budynkactytkowych.

Ponadto wykonano #fe inne drobne prace budowlane, sanitarne i elektey w budynkach
i lokalach uytkowych oraz garach.

Zadanie B/Il/5/6 - ,zarzgqdzanie pozostatymi nieruchogetami” wykonano w kwocie
193 033,38 zt przy planie 194 000 zit, co stanow#8,5% wartosci planowane;.

Celem zadania jest prowadzenie dziatesstuzacych efektywnemu wykorzystaniu
nieruchomeci uzytkowych kgdacych w posiadaniu m. st. Warszawy.

W ramach zadania wykonano roboty zabezpieceajprzed dogpem oséb trzecich na
terenach powierzonych ZGN zadzeniami Prezydenta m.st. Warszawy oraz w budynkach
wykwaterowanych o nieuregulowanym stanie prawnymealizowano wydatki na ochren
budynkoéw wykwaterowanych, spitanie terenu oraz pagtowania sdowe i prokuratorskie.

INWESTYCJE

Plan przewidywat trzy przedsiwziecia w tacznej kwocie 405 700 zt, wykorzystano kwet
367 084,73 zt, co stanowi 90,5% .
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Symbol Nazwa zadania Plan Wykonanie | Wykonanie
w zi w zi w %
C/MOK/II/P3/15 | Budowa przyicza kanalizacji deszczowej 150 000| 135637,93 90,4
od istnieficego wpustu ulicznego w rejonie
budynku przy Al. Niepodlegfezi 107/109
do istniejcej sieci ogolnosptawne;
w ul. Promienistych w Warszawie
C/MOK/II/P3/13 | Rewitalizacja zieleni osiedlowej wraz 158 000| 152 201,80 96,3
z budowy placu zabaw Pigkowskiego 5
i Modzelewskiego 23
C/MOK/II/P3/14 | Otwarty plac zabaw na Sielcach 97 700 79 245,0( 81,1
- ul. Stpinska 6/8 i ul. Sielecka 5/7

Zadanie C/MOK/II/P3/15 — ,Budowa przykcza kanalizacji deszczowej od istatggo
wpustu ulicznego w rejonie budynku przy Al. Niepgldkci 107/109 do istniecej sieci
ogolnosptawnej w ul. Promienistych w Warszawie”

Planowano koszt inwestycji w kwocie 150 000 _zt. Wiynie zamketo sie kwota 135 637,93
zt, co stanowito 90,4% warfoi planowane;.

Zadanie C/MOK/I1/P3/13 — ,Rewitalizacja zieleni osiedlowej wraz z budpwlacu zabaw
Pierikowskiego 5 i Modzelewskiego 23"

Planowano koszt inwestycji w kwocie 158 000 zi. \WWiy&nie zamketo sie kwota
152 201,80 zt, co stanowito 96,3% wdardibplanowanej.

Zadanie C/MOKI/II/P3/14 - ,Otwarty plac zabaw na Sielcach - ul. ¢ptiska 6/8
i ul. Sielecka 5/77

Planowano koszt inwestycji w kwocie 97 700 zi. Wnkoie zamketo sie kwota
79 245,00 zi, co stanowito 81,1% watoplanowane.

Dziat 900 Gospodarka komunalna i ochrong&rodowiska

Rozdziat 90095 Utrzymanie uradzen komunalnych

Zadanie C/MOKI/II/P3/1 - ,Budowa osiedlowego placu zabaw na terenie osiceital
Skoczng przy ul. Ciesziskiej w WarszawieWykonano w kwocie 146 828,91 zt przy planie
150 000 zt, co stanowito 97,9% warkei planowane;.

Symbol Nazwa zadania Plan Wykonanie | Wykonanie
w zi w zi w %
C/MOK/III/P3/1 | Budowa osiedlowego placu zabaw 150 000 146 828,91 97,9

na terenie osiedla Pod Skocgni
przy ul. Cieszyiskiej w Warszawie

VI. PODSUMOWANIE

W kolejnym roku dziatalniei w formie jednostki buzetowej ZGN — Mokotéw realizowat
wszystkie zadania statutowe w zakresie administneaviaudynkami miasta, administrowania
nieruchoméciami  wspolnymi oraz sprawowania nadzoru dolaielskiego w

35



nieruchoméciach wspdélnych w zasglzie i administracji Wspdélnot Mieszkaniowych, jak
rowniez administrowania lokalami miasta w nieruchawiach wspolnych. Podkrélenia
wymaga fakt wykonania planu wydatkowadtnie z inwestycjami) w 98,73% wasth
planowanej, w tym wydatki bigce wykonano w 98,8%, co w naszej ocerfi&@iadczy o
dobrym i realistycznym rozeznaniu potrzeb i rygtygznej dyscyplinie finansowej. Ponadto
uzyskane dochody wykonane zostaty w kwocie 110427 zt, przy planie 109.000.000
zt, co stanowi 101,5% wardo planowanej.. Warto zaznaczy iz plan pierwotny w dniu
zatwierdzenia wynosit 107.500 000 zi, ziszenie o 1.500 000 zt miato miejsce na ptiaz
listopada 2015 roku.

O wysokiej ocenie dziatalda swiadczy uznanie, jakie uzyskat Zaktad staatwyv edycji
Ogodlnopolskiego Konkursu ,Wiktoria” i zdobywaj Statuetk WIKTORIlI w kategorii:
.Budownictwo, Ustugi Developerskie i Zadzanie Nieruchomiiami”. Konkurs ten
organizowany jest przez Warszawdkbe Przedsibiorcow a patronat honorowy nad nim
sprawupj miedzy innymi Ministerstwo Gospodarki 1 Polska Agencj&ozwoju
Przedstbiorczasci. Celem konkursu jest promocja tych przedgirstw, ktére zarmzane w
SposOb nowoczesny reprezeatgonadprzeeiny i godny naladowania poziom, osjaja
dobre wyniki oraz kierujsic zasadami etyki w swojej dziataku.

Przeprowadzona w 2015 roku recertyfikacja I1Sfbwerdzita wysoki poziom jakci
ustug realizowanych przez Zaktad. W ramach dodkmiea systemu audytorzy wewtrzni
skontrolowali zgodn& proces6w z zapisami zawartymi w Kdze Proceséw. Po
zakaczeniu procesu recertyfikacji ZGN Mokotow otrzyneahtyfikat ISO na kolejne trzy
lata tj. do sierpnia 2018r.

Prowadzona polityka informacyjna ma na celwbplizenie mieszkécom skomplikowanej
problematyki prawnej dotygzej gminnego zasobu mieszkaniowego i sposobow jego
wykorzystania. Podkié¢ takze naley fakt, ze zmienia € poziom wyksztatcenia
pracownikow ZGN. Pracownicy ZGN podwszali oraz uzupetniali posiadane wyksztatcenie.
Wzrosta liczba oséb z wyksztatceniemasyym, wzrosta znageo liczba osob posiadajych
uprawnienia Zarglcy Nieruchoméci.

Warszawal5 marca 2016r.

36



